
 TERRITOIRE COMMUNAL

6

6

6

R
ue
 d
e 
l'A
nc
ie
nn
e 
Po

st
e

Rue de la Niauquaz

Rue des Fontaines

Ch. du Paquis

Le
s J
ar
din
s

La Ruelle

R
ue
 d
es
 F
on
ta
in
es

Route cantonale 425

R
ou
te
 c
an
to
na
le
 4
25

R
uisseau du Pérélet

Ruisseau du Pérélet

A

B

Les Vaux

Brolliet

Champ Cointzi

La Gotte

Champ du Clos

Sous la Forge

D
P 1

148

50

34

37

DP 36

41

19

130

DP
 4
4

109

DP
 4

3

27

29

8

141

166

36

334

9

18

40

49

340

6

15

102

337

DP 8

7

17

147

10

57

335

131

139

12

DP 33
103

4

11

342

43

28

51

2

21

24

89

26

170

22

D
P 7

DP 10

339

332

42

52

14

13

101

D
P 
9

336

76

167

132

144

D
P 
5

32

35

66

DP 2

54

143

DP 6

16

55

1

168

38

44

48

5

62

341

333

149

61

169

33

20

23

301

31

30

25

47

45

39

104

(321)

Route cantonale 425

Valeyres-sous-Ursins

383/301

383/302

383/304

383/303

Sur la Moure

Pacot

Côtes de la Vaux

Sur la Chaux

Sur le Creux

Les Vaux

Molliette

Bochelet
Sur la Vaux

Paquis

Tréty
La Verne

Pré Borny

La Corne

Les Gottaux

Brolliet

Champalette

Sur la Chaux

Champs la Donne

Champs Ravey

Clos Dessus

Les Vaux

Champ CointziPré Moures

Champs Palley

Chevri Bosson

La Gotte

Champ Prêtre

Mueyriz

Les Brayes

Pré du Moulin

Champ du Clos

Sur la Vaux

Grands Prés

Sous la Forge

Villard

Pérelet

La Grasselière

La Grasselière

Sencéret

Valeyres-sous-Ursins

Le Syndic: La Secrétaire :

PLAN D'AFFECTATION COMMUNAL

DÉCISION DE LA MUNICIPALITÉ DE SOUMETTRE 
LE PLAN A L'ENQUÊTE PUBLIQUE

SOUMIS À L'ENQUÊTE PUBLIQUE

dans la séance du du                             au

Le Syndic: La Secrétaire :

ADOPTÉ PAR LE APPROUVÉ PAR LE  

dans la séance du

DÉPARTEMENT COMPÉTENT

Le Président :

Lausanne, le

La Cheffe de Département

Version pour enquête publique

COMMUNE DE VALEYRES-SOUS-URSINS

La Secrétaire :

 février 2025

FISCHER MONTAVON + ASSOCIES ARCHITECTES URBANISTES SA   YVERDON-LES-BAINS       
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Zone de desserte 15 LAT

AUTRES ZONES

Zone affectée à des besoins publics 18 LAT 

Zone agricole 16 LAT

Zone des eaux 17 LAT

Aire forestière 18 LAT

Zone de desserte 18 LAT

CONTENUS SUPERPOSÉS

Aire de cour sur rue

Aire de jardin

Aire de vergers

PATRIMOINE BÂTI

Intérêt local (note 3)

Bien intégré (note 4)

DONNÉES INDICATIVES

Régions archéologiques
Voie de communication historique d'importance 
régionale avec substance 
Voie de communication historique d'importance régionale 
sans substance 

Objet IMNS - cours partiel du Buron

Secteur Au de protection des eaux

Espace réservé aux eaux (ERE)

Bande de sécurité du gazoduc

Chemin de randonnée pedestre

Coordonnées géographiques

Mur ancien à digne de protection  

Zone de verdure 15 LAT
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ÉCH. 1 : 5'000 
ÉCH. 1 : 1'500 

CONSEIL COMMUNAL

LIMITES DES CONSTRUCTIONS

Limite des constructions

Secteur de restriction "glissements profonds permanents"

Sur plan au 1:5'000: synthèse de la zone à bâtir 15 LAT 

Itinéraire SuisseMobile à vélo

Limite des constructions secondaires

Zone agricole protégée 16 LAT

SECTEUR DU VILLAGE

PLAN D’AFFECTATION COMMUNAL 

PRÉSENTATION PUBLIQUE
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STRUCTURE DE LA PRÉSENTATION 

INTRODUCTION
Aménagement du territoire et cadre légal, démarches engagées 

Instruments d’aménagement en vigueur sur le territoire communal 

PRÉSENTATION DU PROJET 
Périmètre et principes généraux du projet de PACom 

Les différents type de zones à bâtir et les autres zones
Dimensionnement de la zone à bâtir 
Mesures qualitatives en zone à bâtir

Enjeux paysagers et naturels
Mesures préventives (dangers naturels)

Procédures connexes: PLC et cadastration du domaine public

SUITE DE LA PROCÉDURE 

ECHANGES, DISCUSSION 
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Aménagement du territoire et cadre légal, démarches engagées 

Instruments d’aménagement en vigueur sur le territoire communal 

PRÉSENTATION DU PROJET 
Périmètre et principes généraux du projet de PACom 

Les différents type de zones à bâtir et les autres zones
Dimensionnement de la zone à bâtir 
Mesures qualitatives en zone à bâtir

Enjeux paysagers et naturels
Mesures préventives (dangers naturels)

Procédures connexes: PLC et cadastration du domaine public

SUITE DE LA PROCÉDURE 

ECHANGES, DISCUSSION 



CADRE LÉGAL ET DÉMARCHES DU PACOM 

	              2018           2019           2020           2021            2022            2023            2024            2025           2026

• LANCEMENT RÉVISION DU PACom

• MISE EN VIGUEUR PDCn4 ...  FICHES APPLICATIONS

LOI FÉDÉRALE 

VOLONTÉ 
POPULAIRE 

• ACCORD PRÉLIMINAIRE 

• NOUVELLE LATC (1ER SEPTEMBRE 2018) 

(A11, 16% à 21 ans) 

PLAN DIRECTEUR CANTONAL ET LATC

• PRÉSENTATION PUBLIQUE 

PLAN D’AFFECTATION COMMUNAL 

CADRE CONTRAIGNANT 
MAIS RELATIVEMENT 

STABLE  

• SÉANCE DE COORDINATION DGTL

• RETOUR EXAMEN PRÉALABLE 

• ENQUÊTE PUBLIQUE

• EXAMEN PRÉALABLE 

• RENCONTRES PROPRIÉTAIRES 

• COORDINATION DGTL

LAT (2014)

• VISITE LOCALE 

AVANCEMENT CONTINU 
ET CONCERTÉ 
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INSTRUMENTS D’AMÉNAGEMENT EN VIGUEUR

PLAN GÉNÉRAL 
D’AFFECTATION (1984)

PPA VALSUD (1998)

PLAN DE LIMITES DES 
CONSTRUCTIONS (1995)

> Plans relativement anciens, au 
moins en partie obsolètes et ne 
répondant plus aux enjeux actuels 
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Aménagement du territoire et cadre légal, démarches engagées 

Instruments d’aménagement en vigueur sur le territoire communal 

PRÉSENTATION DU PROJET 
Périmètre et principes généraux du projet de PACom 

Les différents type de zones à bâtir et les autres zones
Dimensionnement de la zone à bâtir 
Mesures qualitatives en zone à bâtir
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Procédures connexes: PLC et cadastration du domaine public

SUITE DE LA PROCÉDURE 

ECHANGES, DISCUSSION 



PÉRIMÈTRE DU PACOM 

Le PACom concerne l’intégralité 
de la Commune
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LES PRINCIPES GÉNÉRAUX DU PROJET 

COHÉRENCE D’AMÉNAGEMENT 

> prise en compte de l’existant, du foncier, mise en conformité, etc.

ÉGALITÉ DE TRAITEMENT 
> dans situations comparables

PROTECTION DU PATRIMOINE, DE LA BIODIVERSITÉ ET DE L’AGRICULTURE
> utilisation des volumes bâtis, protection des cours d’eau et des 
vergers, maintien des surfaces d’assolement, etc. 

SIMPLIFICATION, HARMONISATION ET ASSOUPLISSEMENT
> police des constructions, intégration PPA Valsud existant, plan de limite des constructions 

MISES EN CONFORMITÉ JURIDIQUES ET NORMATIVES 
> LAT, LATC, Plan directeur cantonal, NORMAT, AIHC, etc.
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LES TYPES DE ZONES		  APERÇU 

Les différentes types de zone du PACom
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Zone agricole 16 LAT
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Aire forestière 18 LAT
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Aire de vergers
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Intérêt local (note 3)

Bien intégré (note 4)

DONNÉES INDICATIVES

Régions archéologiques
Voie de communication historique d'importance 
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Voie de communication historique d'importance régionale 
sans substance 

Objet IMNS - cours partiel du Buron

Secteur Au de protection des eaux
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Mur ancien à digne de protection  
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ÉCH. 1 : 5'000 
ÉCH. 1 : 1'500 

CONSEIL COMMUNAL

LIMITES DES CONSTRUCTIONS

Limite des constructions

Secteur de restriction "glissements profonds permanents"

Sur plan au 1:5'000: synthèse de la zone à bâtir 15 LAT 

Itinéraire SuisseMobile à vélo

Limite des constructions secondaires

Zone agricole protégée 16 LAT

SECTEUR DU VILLAGE

Principales règles

	▪ Nomenclature des zones 
harmonisées au niveau cantonal 

	▪ 5 types de zones à bâtir
	▪ 6 autres types de zones 
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	 ZONE CENTRALE 15 LAT 

Principales règles 

	▪ Assimilable à la zone 
village actuelle 

	▪ Mixité des fonctions 
(logement et activités)

	▪ IUS de 0.55, pas applicable 
aux transformations des 
volumes existants

	▪ Distance aux limites de 4 m
	▪ Hauteur des 

constructions de 8,5 m 
à la façade goutière

	▪ Contiguité obligatoire si 
existante, sinon non contigu 
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Affectation art. 9 1La zone centrale 15 LAT est destinée à l'habitation et aux activités moyennement 

gênantes pour le voisinage ainsi qu’à la préservation et la mise en valeur de la qualité 
du tissu villageois existant.  

2La mixité entre l’habitation et les activités y est favorisée.  
Utilisation du sol art. 10 1L'indice maximal d'utilisation du sol (IUS) est de 0.55. 

2L’IUS n’est pas applicable aux transformations et changements d’affectation à 
l’intérieur des volumes existants aux conditions cumulatives suivantes : 
a. si une construction nouvelle comprenant des surfaces habitables a été réalisée 

sur le bien-fonds après l’entrée en vigueur du présent règlement, ces surfaces 
seront déduites du potentiel utilisable dans les volumes existants.  

b. la transformation et la création de places de stationnement ne portent pas atteinte 
à la qualité générale du site et du voisinage bâti.  

3La pleine utilisation de l’IUS ou de l’utilisation des volumes existants reste toutefois 
tributaire des autres dispositions du règlement.  

4Les surfaces de vente des commerces ne peuvent excéder 150 m2 par unité et 500 m2 

pour l’ensemble de la zone. 
5Conformément aux dispositions prévues par l’art. 29 de la LPPPL, la Municipalité peut 
octroyer un bonus équivalent à une augmentation de l’IUS de 10% en cas de 
réalisation de logements d’utilité publique (LUP).  

Ordre des constructions art. 11 1En cas de contiguïté existante et sauf servitude contraire, celle-ci est obligatoire. 
2Partout où les bâtiments ne sont pas construits en ordre contigu, l’ordre non contigu 
est obligatoire. L'ordre contigu est autorisé lorsqu’il y a entente entre voisins.  

3L’ordre contigu est caractérisé par l’implantation des bâtiments en limite de propriété. 
Pour les constructions dépassant une hauteur de 3 m au droit du mur mitoyen, la 
profondeur des murs mitoyens ou aveugles ne doit pas dépasser 16 m. 

Distance art. 12 1La distance des constructions à la limite de propriété ne donnant pas sur le domaine 
public est de 4 m au minimum.   

2A défaut de plan d’alignement ou fixant la limite des constructions, la distance des 
constructions au domaine public est fixée par l’article correspondant de la loi sur les 
routes.  

3La distance minimale entre bâtiments sis sur une même propriété est fixée selon les 
règles de la police du feu, celles-ci s'appliquant par ailleurs dans tous les cas. 

Hauteur  art. 13 La hauteur de façade à la gouttière ne peut excéder 8,5 m. 

Surcombles art. 14 Deux niveaux habitables peuvent être exceptionnellement aménagés en combles si :  
a. les surcombles sont en relation directe avec le niveau inférieur sous forme de 

duplex ou de galerie ; 
b. l'aspect général de la toiture est préservé; 
c. la réglementation en matière de besoin en stationnement pour véhicules 

motorisés est respectée. 
 
 

	 ZONE CENTRALE 15 LAT 

Utilisation du sol 

extrait RPACom soumis à l’enquête publique 
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		  ZONE D’HABITATION DE TRÈS FAIBLE DENSITÉ 15 LAT 

Principales règles 

	▪ Vient en remplacement 
du PA Valsud

	▪ Habitation et activités 
non gênantes

	▪ IUS de 0.4 (très lègère 
densification par rapport 
à l’IOS actuel) 

	▪ Distance aux limites de 4 m
	▪ Hauteur des constructions 

de 6 mà la façade goutière
	▪ Min. 50% de la parcelle 

doit être végétalisée
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		  ZONE AFFECTÉE À DES BESOINS PUBLICS 15 LAT 

Principales règles 

	▪ Nouvelles zones (en 
remplacement de la 
zone village actuelle) 

	▪ Pour terrain de sport (A) 
et pour les besoins de 
la voirie (point déchet) 

	▪ En principe inconstructible 
sauf constructions 
non habitables et 
installations en lien avec 
la vocation du secteur
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Limite des constructions

Secteur de restriction "glissements profonds permanents"

Sur plan au 1:5'000: synthèse de la zone à bâtir 15 LAT 

Itinéraire SuisseMobile à vélo

Limite des constructions secondaires

Zone agricole protégée 16 LAT
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		  ZONE DE VERDURE 15 LAT 

Principales règles 

	▪ Destinée à préserver des 
dégagements de verdure

	▪ En principe inconstructible 
(possibilités pour 
constructions souterraines, 
dépendances de peu 
d’importance et installations 
de jeu et de détente)

	▪ Places de stationnement 
en principe non autorisées 
(la Municipalité peut les 
autoriser sous conditions 
(nombre et modalités 
de réalisation) 
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Bien intégré (note 4)
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		  AUTRES ZONES        ZONE AFFECTÉE À DES BESOINS PUBLICS 18 LAT  

Principales règles 

	▪ Adaptées à la STEP 
(permet la mise en 
conformité, la STEP étant 
actuellement affectée 
en zone agricole) 

Le Syndic: La Secrétaire :

PLAN D'AFFECTATION COMMUNAL

DÉCISION DE LA MUNICIPALITÉ DE SOUMETTRE 
LE PLAN A L'ENQUÊTE PUBLIQUE

SOUMIS À L'ENQUÊTE PUBLIQUE

dans la séance du du                             au

Le Syndic: La Secrétaire :

ADOPTÉ PAR LE APPROUVÉ PAR LE  

dans la séance du

DÉPARTEMENT COMPÉTENT

Le Président :

Lausanne, le

La Cheffe de Département

Version avant-projet

COMMUNE DE VALEYRE-SOUS-URSINS

La Secrétaire :

Novembre 2022

FISCHER MONTAVON + ASSOCIES ARCHITECTES URBANISTES SA   YVERDON-LES-BAINS       
Géodonnées © Etat de Vaud 
Plan établi sur la base des données cadastrales du 31.05.2022, fournies par l'ASIT VD
Certifié conforme selon art. 15 RLAT par Jaquier Pointet SA géomètre, le ______________
Le Géomètre breveté :              

ENTRÉE EN VIGUEUR LE

250 m

A

B

LÉGENDE

100 m

Perimètre du PACom 

2'5
40

'00
0

2'5
40

'50
0

2'5
39

'50
0

1'178'500

1'178'000

1'177'500

1'177'000

1'176'500

1'176'000

2'5
41

'50
02'540'400

2'540'200

1'177'200

1'177'400

1'177'600

1'177'800

1'178'200

2'539'800

1'177'000

2'540'000

ZONES D'AFFECTATION SELON ART 15 LAT

Zone centrale 15 LAT

Zone affectée à des besoins publics 15 LAT

Zone d'habitation de très faible densité 15 LAT 

Zone de desserte 15 LAT

AUTRES ZONES

Zone agricole protégée 16 LAT

Zone agricole

Zone des eaux

Aire forestière

Zone de desserte

CONTENUS SUPERPOSÉS

Aire de cour sur rue

Aire de jardin

Aire de vergers

PATRIMOINE BÂTI
(       bâtiment)

Intérêt local (note 3)

Bien intégré (note 4)

DONNÉES INDICATIVES

Régions archéologiques
Voie de communication historique d'importance 
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ZONE AGRICOLE, AGRICOLE PROTÉGÉE, DES EAUX ET AIRE FORESTIÈRE 

Principales règles 

	▪ régies par les dispositions 
fédérales et/ou cantonales

	▪ introduction d’une zone 
agricole protégée, en 
principe inconstructible

	▪ pas de forêt à proximité 
directe de zone à bâtir (pas 
de délimitation de lisière) 
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DIMENSIONNEMENT DE LA ZONE À BÂTIR DIMENSIONNEMENT DE LA ZONE À BÂTIR 	 CADRE LÉGAL

extrait LAT en vigueur

extrait Mesure A11, PDCn en vigueur

PDCN – ADAPTATION 4 TER – 07.07.2022 

COORDONNER MOBILITE, URBANISATION ET ENVIRONNEMENT 

 A11 – Zones d’habitation et mixtes 48 

A11 Zones d'habitation et mixtes 

Problématique 
Les réserves légalisées de terrains à bâtir sont réparties inégalement entre les 
communes et leur localisation ne répond souvent plus aux critères de qualité actuels. 
L’article 15 LAT établit que les zones à bâtir ne doivent pas dépasser les besoins 
prévisibles pour les 15 prochaines années. Les communes définissent leur croissance 
démographique dans les limites fixées par la présente mesure, selon la typologie du 
projet de territoire et les perspectives démographiques établies par Statistique Vaud. 

En 2015, hors des centres, les réserves sont le plus souvent excédentaires. Dans les 
centres, en tenant compte de l'ensemble des projets des communes, le potentiel est 
souvent également supérieur aux besoins à 15 ans et nécessite donc une priorisation.  

Objectif 
Réviser les plans d'affectation dans les cinq ans suivant l’adoption de la 4e adaptation 
du PDCn par le Grand Conseil pour que les zones à bâtir légalisées correspondent aux 
besoins prévus à 15 ans. 

Indicateurs 
Rapport entre les besoins et le potentiel des zones d'habitation et mixtes (taux 
cantonal d'utilisation). 

Surface en zone d'habitation et mixte par habitant. 

Mesure 
Les communes évaluent, avant de soumettre au Canton tout plan d'affectation, la 
nécessité de redimensionner leurs zones à bâtir en vérifiant l'adéquation entre leur 
capacité d'accueil en habitants et la croissance démographique projetée, limitée par 
type d'espace du projet de territoire cantonal selon le tableau suivant : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Il peut être dérogé au potentiel de croissance démographique prévu si un intérêt 
public le justifie, notamment lorsqu’il s’agit d’utiliser le volume bâti existant et de 
préserver le bâti densifié existant dans la zone à bâtir.  

La dérogation par rapport à la croissance prévue sera compensée par les localités qui 
n’utilisent pas leur potentiel de croissance démographique. Les extensions du 
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+ 15.75 % À L’HORIZON 2036

Aménagement national, régional et local du territoire 

8 

700 

Chapitre 3 Plans d’affectation 
Section 1 But et contenu 

Art. 14 Définition 
1 Les plans d’affectation règlent le mode d’utilisation du sol. 
2 Ils délimitent en premier lieu les zones à bâtir, les zones agricoles et les zones à 
protéger. 

Art. 1533 Zones à bâtir 
1 Les zones à bâtir sont définies de telle manière qu’elles répondent aux besoins 
prévisibles pour les quinze années suivantes. 
2 Les zones à bâtir surdimensionnées doivent être réduites. 
3 L’emplacement et la dimension des zones à bâtir doivent être coordonnés par-delà 
les frontières communales en respectant les buts et les principes de l’aménagement 
du territoire. En particulier, il faut maintenir les surfaces d’assolement et préserver la 
nature et le paysage. 
4 De nouveaux terrains peuvent être classés en zone à bâtir si les conditions suivantes 
sont réunies: 

a. ils sont propres à la construction; 
b. ils seront probablement nécessaires à la construction dans les quinze pro-

chaines années même si toutes les possibilités d’utilisation des zones à bâtir 
réservées ont été épuisées et ils seront équipés et construits à cette échéance; 

c. les terres cultivables ne sont pas morcelées; 
d. leur disponibilité est garantie sur le plan juridique; 
e. ils permettent de mettre en œuvre le plan directeur. 

5 La Confédération et les cantons élaborent ensemble des directives techniques 
relatives au classement de terrains en zone à bâtir, notamment à la manière de calcu-
ler la surface répondant aux besoins. 

Art. 15a34 Disponibilité des terrains constructibles 
1 Les cantons prennent en collaboration avec les communes les mesures nécessaires 
pour que les zones à bâtir soient utilisées conformément à leur affectation, notam-
ment en ordonnant des mesures d’amélioration foncières telles que le remembrement 
de terrains (art. 20). 

  

33 Nouvelle teneur selon le ch. I de la LF du 15 juin 2012, en vigueur depuis le 1er mai 2014 
(RO 2014 899; FF 2010 959). 

34 Introduit par le ch. I de la LF du 15 juin 2012, en vigueur depuis le 1er mai 2014 
(RO 2014 899; FF 2010 959). 
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2. BILAN DES RÉSERVES SELON LE PGA EN VIGUEUR

2.1 DISPOSITIONS APPLICABLES

Les besoins communaux en habitants (capacités d’accueil) sont définis selon les 
critères de la mesure A11 du PDCn4, avec 2020 comme année au moment du bilan. 

Valeyres-sous-Ursins n’est pas identifiée comme une commune disposant d’un 
périmètre de centre. Ainsi le développement admissible à l’horizon 2036 - soit sur une 
durée de 21 ans depuis l’année de référence (2015) - est de 0.75% par année. 

Ci-après la synthèse du bilan du dimensionnement de la capacité d’accueil selon le 
PGA en vigueur. 

2.2 ÉTAT DU DIMENSIONNEMENT (ZONE D’HABITATION ET MIXTE) SELON 
LE PGA EN VIGUEUR

L’estimation des capacités d’accueil a été effectuée sur base des données du portail 
des communes vaudoises mis à disposition par l’État de Vaud - Simulation pour le 
dimensionnement de la zone à bâtir (d’habitation et mixte). 
Définition des besoins

population au 31 décembre 2015 245 habitants
population au moment du bilan (2020) 241 habitants
possibilité de développement (mesure A11) 45 habitants
population max. à l’horizon de la planification 290 habitants

Besoins au moment du bilan 45 habitants

Capacités selon le PGA en vigueur
Selon les simulations du guichet cartographique, les capacités d’accueil potentielles 
correspondent à 58 habitants (réparties pour 45 habitants dans les parcelles libres et 
partiellement construites et pour 12 habitants pour le potentiel de densification).

rappel des besoins 45 habitants
capacités des réserves (en vert sur la carte) 46 habitants
1/3 du potentiel de densification  12 habitants
capacités d’accueil au 31.12.2020 58 habitants

Sur-capacité 13 habitants

> La commune est légèrement surdimensionnée par rapport à la mesure A11 avec une 
sur-capacité estimée à 13 habitants. Le détail de ces calculs est joint en ANNEXE 2 
du présent dossier. 

La DGTL demande à ce que l’année 
à retenir comme année au moment 
du bilan soit la dernière connue 
statistiquement au moment du dépôt 
du dossier à l’examen préalable. 
Il a été convenu avec l’urbaniste 
communal (Mme Augier) que 2020 
peut être retenue. Cette date pourra 
être maintenue pour la poursuite du 
projet, jusqu’à son approbation. 

localisation des capacités d’accueil pour les 
nouvelles constructions (en vert) selon le PGA 
en vigueur @ guichet cartographie cantonal
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en vigueur @ guichet cartographie cantonal

Observations
	▪ la Commune est légèrement 

surdimensionnée...
	▪ ... et ce malgré une 

mesure d’utilisation du 
sol actuelle relativement 
peu élevée (IUS = 0.5) 
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LES PRINCIPES DE REDIMENSIONNEMENT 
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Territoire ubanisé et extrait directives cantonales (fiche application PDCn) concernant le redimensionnement 

	▪ Territoire urbanisé 
validé par la DGTL

	▪ Réflexions à porter en 
priorité en frange du TU
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Légende:

 Territoire urbanisé

 Construction non cadastrée

3. LE PROJET ET LES PRINCIPES DE RÉGLEMENTATION

3.1 OBJECTIFS, PÉRIMÈTRE 

En plus des nécessaires mises en conformité avec les législations fédérales et 
cantonales, les modifications apportées au plan et au règlement s’inscrivent dans une 
optique d’harmonisation et de simplification des règles d’aménagement sur l’ensemble 
du territoire communal.

Le projet couvre l’intégralité du territoire communal. 

Un plan de limites des constructions (ANNEXE 3), abrogeant l’ancien, vient compléter 
le PACom. Les nouvelles limites des constructions concernent uniquement la zone 
centrale 15 LAT, la zone d’habitation de très faible densité et la zone affectée à des 
besoins publics 15 LAT (secteur A). Pour les autres zones, les dispositions de la Loi 
sur les Routes (LRou) restent applicables.

Le PACom précise les affectations au regard du droit fédéral (type de zone selon la 
LAT). Il est composé de 5 zones à bâtir selon art. 15 LAT et de 6 autres types de zone 
(16, 17 et 18 LAT).

3.2 STRATÉGIE DE REDIMENSIONNEMENT POUR CONFORMITÉ À LA 
MESURE A11

Comme évoqué précédemment, un des objectifs importants du projet est de 
redimensionner la zone à bâtir dans le respect de la LAT et du PDCn4 (mesure A11). 
Tels que définis par les directives cantonales, les principes que les communes doivent 
appliquer sont les suivants :

 ▪ dézoner toutes les franges de la zone à bâtir en zone agricole ;
 ▪ traiter les petites zones à bâtir en commençant par dézoner les espaces non-bâtis 

et analyser s’il est pertinent ou non de maintenir le bâti en zone à bâtir ;
 ▪ affecter en zone agricole ou en zone de verdure les espaces vides de plus de 

2’500 m2 situé au milieu du bâti ;
 ▪ mener une réflexion qualitative sur le milieu bâti et les espaces vides qu’il comprend 

afin d’identifier les secteurs qui méritent d’être mis en valeur et les préserver par 
des mesures de planification ;

 ▪ assurer la disponibilité des terrains libres de construction sur le territoire et affecter 
les parcelles concernées en conformité avec leur usage futur.

6

6

6

R
u

e
 d

e
 l
'A

n
c
ie

n
n

e
 P

o
s
te

Rue de la Niauquaz

Rue des Fontaines

Ch. du Paquis

Le
s 

Ja
rd

in
s

La Ruelle

R
u

e
 d

e
s
 F

o
n

ta
in

e
s

Route cantonale 425

R
o

u
te

 c
a

n
to

n
a

le
 4

2
5

R
u
is

s
e
a
u
 d

u
 P

é
ré

le
t

R
uisseau du P

érélet

A

B

Les Vaux

Brolliet

Champ Cointzi

La Gotte

Champ du Clos

Sous la Forge

D
P

 1

148

50

34

37

DP 36

41

19

130

D
P

 4
4

109

D
P

 4

3

27

29

8

141

166

36

334

9

18

40

49

340

6

15

102

337

DP 8

7

17

147

10

57

335

131

139

12

D
P
 43

DP 33
103

4

11

342

43

28

51

2

21

24

89

26

170

22

D
P

 7

DP 10

339

332

42

52

14

13

101

D
P

 9

336

76

167

132

144

D
P

 5

32

35

66

DP 2

54

143

DP 6

16

55

1

168

38

44

48

5

62

341

333

149

61

169

33

20

23

301

31

30

25

47

45

39

104

(321)

R
oute cantonale 425

Valeyres-sous-Ursins

Sur la Moure

Pacot

Côtes de la Vaux

Sur la Chaux

Sur le Creux

Les Vaux

Molliette

Bochelet
Sur la Vaux

Paquis

Tréty

La Verne

Pré Borny

La Corne

Les Gottaux

Brolliet

Champalette

Sur la Chaux

Champs la Donne

Champs Ravey

Clos Dessus

Les Vaux

Champ Cointzi
Pré Moures

Champs Palley

Chevri Bosson

La Gotte

Champ Prêtre

Mueyriz

Les Brayes

Pré du Moulin

Champ du Clos

Sur la Vaux

Grands Prés

Sous la Forge

Villard

Pérelet

La Grasselière

La Grasselière

Sencéret

Valeyres-sous-Ursins

Le Syndic: La Secrétaire :

DÉCISION DE LA MUNICIPALITÉ DE SOUMETTRE 
LE PLAN A L'ENQUÊTE PUBLIQUE

SOUMIS À L'ENQUÊTE PUBLIQUE

dans la séance du du                             au

Le Syndic: La Secrétaire :

ADOPTÉ PAR LE APPROUVÉ PAR LE  

dans la séance du

DÉPARTEMENT COMPÉTENT

Le Président :

Lausanne, le

La Cheffe de Département

Version pour séance de coordination DGTL
avant examen préalable

La Secrétaire :

27 septembre 2023

       
Géodonnées © Etat de Vaud 
Plan établi sur la base des données cadastrales du 31.05.2022, fournies par l'ASIT VD
Certifié conforme selon art. 15 RLAT par Jaquier Pointet SA géomètre, le ______________
Le Géomètre breveté :

ENTRÉE EN VIGUEUR LE

250 m75 m

Perimètre du PACom 

ZONES D'AFFECTATION SELON ART 15 LAT

Zone centrale 15 LAT

Zone affectée à des besoins publics 15 LAT

Zone d'habitation de très faible densité 15 LAT 

Zone de desserte 15 LAT

AUTRES ZONES

Zone affectée à des besoins publics 18 LAT 

Zone agricole 16 LAT

Zone des eaux 17 LAT

Aire forestière 18 LAT

Zone de desserte 18 LAT

CONTENUS SUPERPOSÉS

Aire de cour sur rue

Aire de jardin

Aire de vergers

PATRIMOINE BÂTI

Intérêt local (note 3)

Bien intégré (note 4)

DONNÉES INDICATIVES

Régions archéologiques

Voie de communication historique d'importance 
régionale avec substance 

Voie de communication historique d'importance régionale 
sans substance 

Objet IMNS - cours partiel du Buron

Secteur Au de protection des eaux

Espace réservé aux eaux (ERE)

Bande de sécurité du gazoduc

Chemin de randonnée pedestre

Coordonnées géographiques

Mur ancien à digne de protection  

Zone de verdure 15 LAT
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LIMITES DES CONSTRUCTIONS

Limite des constructions

Secteur de restriction "glissements profonds permanents"

Sur plan au 1:5'000: synthèse de la zone à bâtir 15 LAT 

Itinéraire SuisseMobile à vélo

Limite des constructions secondaires

Zone agricole protégée 16 LAT
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Voie de communication historique d'importance régionale 
sans substance 

Objet IMNS - cours partiel du Buron

Secteur Au de protection des eaux

Espace réservé aux eaux (ERE)

Bande de sécurité du gazoduc

Chemin de randonnée pedestre

Coordonnées géographiques

Mur ancien à digne de protection  

Zone de verdure 15 LAT

   

1'168'000
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54
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00
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CONSEIL COMMUNAL

LIMITES DES CONSTRUCTIONS

Limite des constructions

Secteur de restriction "glissements profonds permanents"

Sur plan au 1:5'000: synthèse de la zone à bâtir 15 LAT 

Itinéraire SuisseMobile à vélo

Limite des constructions secondaires

Zone agricole protégée 16 LAT

Les différents types de zone, projet de PACom (extrait légende) 

Ces principes sont issus de la fiche 
d’application du Plan Directeur 
Cantonal : " Traitement des zones 
à bâtir d’habitation et mixtes", juin 
2021
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DIMENSIONNEMENT						           LES ACTIONS ENTREPRISES	
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En frange de l’urbanisation
	▪ Les franges de la zones à 

bâtir ont été réduites au profit 
de la zone agricole ou de 
la zone de verdure lorsque 
cela a été rendu possible

Dans le milieu bâti
	▪ localisation des possiblités de 

construire dans les secteurs 
construits, en préservant 
certains dégagement

	▪ légère augmentation de l’IUS + 
	▪ souplesse pour l’utilisation 

des volumes existants 
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ETAT DU DIMENSIONNEMENT AVEC LE PROJET 	

100 m

Echelle 1: 2000 

100 m

Echelle 1: 2000 

Version avant-projet

18 juillet 2023

       

Géodonnées © Etat de Vaud 
Plan établi sur la base des données cadastrales du 31.05.2022, fournies par l'ASIT VD
Certifié conforme selon art. 15 RLAT par Jaquier Pointet SA géomètre, le ______________
Le Géomètre breveté :

12 SEPTEMBRE 2023

AFFECTATIONS

Zone centrale 15 LAT

Zone affectée à des besoins publics 15 LAT

Zone d'habitation de très faible densité 15 LAT 

Zone de desserte 15 LAT

Zone agricole 16 LAT

Aire forestière 18 LAT

Zone de desserte 18 LAT

Zone de verdure 15 LAT

CHANGEMENT D'AFFECTATION

Diminution de la zone à bâtir 15 LAT

Augmentation de la zone à bâtir 15 LAT

Changement neutre par rapport à la zone à bâtir 15 LAT

CAPACITES D'ACCUEIL SELON PGA EN VIGUEUR

Capacités sur parcelle partiellement construite sans droits

Capacités sur parcelle libre

Capacités sur parcelle partiellement construite

100m
Echelle 1:3'500

CAPACITES D'ACCUEIL SELON

LE PROJET DE PACOM

Capacités supprimées sur parcelle
partiellement construite sans droits

Capacités supprimées sur parcelle libre

Capacités supprimées sur parcelle
partiellement construite

	▪ Selon la simulation, toutes les 
capacités pour des nouvelles 
constructions sont supprimées

	▪ L’indice d’utilisation a été 
augmenté en zone centrale 
15 LAT et ne s’applique 
pas aux transformations 
des volumes exitan

	▪ Le projet est conforme au PDCn
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INTRODUCTION
Aménagement du territoire et cadre légal, démarches engagées 

Instruments d’aménagement en vigueur sur le territoire communal 

PRÉSENTATION DU PROJET 
Périmètre et principes généraux du projet de PACom 

Les différents type de zones à bâtir et les autres zones
Dimensionnement de la zone à bâtir 

Mesures qualitatives en zone à bâtir
Enjeux paysagers et naturels

Mesures préventives (dangers naturels)
Procédures connexes: PLC et cadastration du domaine public

SUITE DE LA PROCÉDURE 

ECHANGES, DISCUSSION 



MESURES QUALITATIVES EN ZONE À BÂTIR 	 AIRE DE COUR

	▪ Valorisation de l’espace public
	▪ En principe inconstructible, 

dépendances et 
stationnement pouvant 
être autorisées

	▪ Principe de matérialisation 
(sobriété, simplicité, 
matériaux traditionnels,...) 

	▪ Cloisonnement spatial interdit

RESTRICTIONS DE DROIT PUBLIC 
RELEVANT DE LA PROCÉDURE LATC

Périmètre du PACom

Zones à bâtir selon art. 15 LAT

Zone centrale 15 LAT 

Zone d'habitation de moyenne densité 15 LAT

Zone d'habitation de faible densité 15 LAT

Zone d'habitation de très faible densité 15 LAT

Zone d'activités économiques 15 LAT

Zone de verdure 15 LAT - A

Zone de verdure 15 LAT - B

Zone de desserte 15 LAT

Zone affectée à des besoins publics 15 LAT

Autres zones
 

        Zone agricole 16 LAT

        Zone agricole protégée 16 LAT

        Zone de desserte 18 LAT

        Zone des eaux 17 LAT

        Aire forestière 18 LAT

Contenus superposés

        Aire de jardin

        Aire de cour sur rue

        Murs anciens dignes de protection

        Secteur de restriction "glissement de terrain - corps - "

        Secteur de restriction "glissement de terrain - tête - "

        Secteur de restriction "inondations"

        Secteur à gabarit restreint 

        Disponibilité des terrains selon art. 52 LATC

        Secteur de protection de la nature et du paysage 17 LAT
        - site de batraciens 

                Secteur de protection de site bâti 17 LAT

        Espace réservé aux eaux
    

RESTRICTIONS DE DROIT PUBLIC RELEVANT  
DE PROCÉDURES LIÉES À CELLE DE LA LATC

Limite des constructions 

Limites des constructions nouvelles

Relevés de lisière selon constatation du 28.10.2020 :

Lisière forestière - art. 13 al. 1 LFo

Limite des 10m à la lisière forestière

ÉLÉMENTS RELEVANT D'AUTRES PROCÉDURES 
OU À TITRE INDICATIF

Mesures de protection - patrimoine 

Bâtiment classé monument historique

Bâtiment inscrit à l'inventaire

Recensement architectural - patrimoine

Objet d'importance nationale (note 1)

Objet d'importance régionale (note 2)

Intéressant (note 3)

Bien integré (note 4)

Données indicatives

Chemin de randonnée pédestre

Région archéologique

Voies de communication historiques nationales avec substance 

Coordonnées géographiques
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Secteur du village ancien (voir plan 1:1'500)

SECTEUR DU VILLAGE ANCIEN 

ECHELLE 1 / 1'500 
75 m

ECHELLE 1 / 5'000  
250 m

La Secrétaire :

PLAN  D'AFFECTATION COMMUNAL

DÉCISION DE LA MUNICIPALITÉ DE SOUMETTRE 
LE PLAN À L'ENQUÊTE PUBLIQUE

SOUMIS À L'ENQUÊTE PUBLIQUE

du                                           au

La Secrétaire :

ADOPTÉ PAR
LE CONSEIL COMMUNAL

APPROUVÉ  PAR 
LE DÉPARTEMENT COMPÉTENT

dans la séance du

Le Président :

Lausanne, le

La Cheffe de Département

COMMUNE DE PENTHAZ

La Secrétaire :

Version enquête publique
Juin 2025

dans la séance du

ENTRÉE EN VIGUEUR LE

FISCHER MONTAVON + ASSOCIES ARCHITECTES URBANISTES SA, Yverdon-les-Bains
Géodonnées © Etat de Vaud 
Plan établi sur la base des données cadastrales du 27 mai 2025, fournies par l'ASIT VD 
Certifié conforme selon l'art. 15 RLAT par le bureau ALPHA-GEO Ingénieurs et Géomètres SA 
Cheseaux-sur-Lausanne, le …………………………………………………………………………………… 
Signature du géomètre breveté : ………………………………………………………………………… 
(DT n° 5496-025) 
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MESURES QUALITATIVES EN ZONE À BÂTIR 	 MURS À PRÉSERVER

	▪ Protection des murs 
intéressants

	▪ A conserver, sauf 
ouverture impérative

	▪ En cas de reconstruction, 
dans le respect de leur 
substance d’origine

	▪ Prescriptions sur matérialités
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RESTRICTIONS DE DROIT PUBLIC 
RELEVANT DE LA PROCÉDURE LATC

Périmètre du PACom

Zones à bâtir selon art. 15 LAT

Zone centrale 15 LAT 

Zone d'habitation de moyenne densité 15 LAT

Zone d'habitation de faible densité 15 LAT

Zone d'habitation de très faible densité 15 LAT

Zone d'activités économiques 15 LAT

Zone de verdure 15 LAT - A

Zone de verdure 15 LAT - B

Zone de desserte 15 LAT

Zone affectée à des besoins publics 15 LAT

Autres zones
 

        Zone agricole 16 LAT

        Zone agricole protégée 16 LAT

        Zone de desserte 18 LAT

        Zone des eaux 17 LAT

        Aire forestière 18 LAT

Contenus superposés

        Aire de jardin

        Aire de cour sur rue

        Murs anciens dignes de protection

        Secteur de restriction "glissement de terrain - corps - "

        Secteur de restriction "glissement de terrain - tête - "

        Secteur de restriction "inondations"

        Secteur à gabarit restreint 

        Disponibilité des terrains selon art. 52 LATC

        Secteur de protection de la nature et du paysage 17 LAT
        - site de batraciens 

                Secteur de protection de site bâti 17 LAT

        Espace réservé aux eaux
    

RESTRICTIONS DE DROIT PUBLIC RELEVANT  
DE PROCÉDURES LIÉES À CELLE DE LA LATC

Limite des constructions 

Limites des constructions nouvelles

Relevés de lisière selon constatation du 28.10.2020 :

Lisière forestière - art. 13 al. 1 LFo

Limite des 10m à la lisière forestière

ÉLÉMENTS RELEVANT D'AUTRES PROCÉDURES 
OU À TITRE INDICATIF

Mesures de protection - patrimoine 

Bâtiment classé monument historique

Bâtiment inscrit à l'inventaire

Recensement architectural - patrimoine

Objet d'importance nationale (note 1)

Objet d'importance régionale (note 2)

Intéressant (note 3)

Bien integré (note 4)

Données indicatives

Chemin de randonnée pédestre

Région archéologique

Voies de communication historiques nationales avec substance 

Coordonnées géographiques
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Secteur du village ancien (voir plan 1:1'500)

SECTEUR DU VILLAGE ANCIEN 

ECHELLE 1 / 1'500 
75 m

ECHELLE 1 / 5'000  
250 m

La Secrétaire :

PLAN  D'AFFECTATION COMMUNAL

DÉCISION DE LA MUNICIPALITÉ DE SOUMETTRE 
LE PLAN À L'ENQUÊTE PUBLIQUE

SOUMIS À L'ENQUÊTE PUBLIQUE

du                                           au

La Secrétaire :

ADOPTÉ PAR
LE CONSEIL COMMUNAL

APPROUVÉ  PAR 
LE DÉPARTEMENT COMPÉTENT

dans la séance du

Le Président :

Lausanne, le

La Cheffe de Département

COMMUNE DE PENTHAZ

La Secrétaire :

Version enquête publique
Juin 2025

dans la séance du

ENTRÉE EN VIGUEUR LE

FISCHER MONTAVON + ASSOCIES ARCHITECTES URBANISTES SA, Yverdon-les-Bains
Géodonnées © Etat de Vaud 
Plan établi sur la base des données cadastrales du 27 mai 2025, fournies par l'ASIT VD 
Certifié conforme selon l'art. 15 RLAT par le bureau ALPHA-GEO Ingénieurs et Géomètres SA 
Cheseaux-sur-Lausanne, le …………………………………………………………………………………… 
Signature du géomètre breveté : ………………………………………………………………………… 
(DT n° 5496-025) 
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MESURES QUALITATIVES EN ZONE À BÂTIR 	 AIRE DE JARDIN

	▪ Préservation des 
jardins et potagers

	▪ Mise en valeur depuis l’espace 
public (cloisonnements 
opaques interdits) 

	▪ Constructions de minime 
importance admises, mais 
pas le stationnement
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ENJEUX PAYSAGERS ET NATURELS 		   TRADUCTION DANS LE PACOM
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le terrain.  
3A l’intérieur de l’espace réservé aux eaux sont réservées toutes autres dispositions 
légales notamment celles relatives à la protection des eaux. 

4En fonction des différents tronçons des cours d’eau, les demi-largeurs de l’ERE à 
considérer sont les suivantes : 
a) de 10 m de part et d’autre du Buron  
b) de 5.5 m à 7.5 m de part et d’autre de l’axe de La Niauque ; 
c) de 6 à 6.5 m de part et d’autre de l’axe du Ruisseau de Valeyres ;  
d) de 6 m de part et d’autre de l’axe du Ruisseau du Pérélet ; 
e) de 5.5 m de part et d’autre de l’axe du Ruisseau de la Chaumille ; 

Dangers naturels 

Dangers naturels  art. 57 1Le territoire communal est partiellement soumis à des dangers naturels de type 
« glissements de terrain profonds permanents » de degré faible à moyen. 

2Conformément aux art. 120 al. 1 lettre b et 11 et 14 LPIEN, sont soumis à autorisation 
spéciale toute réalisation, transformation, agrandissement, reconstruction ou 
changement de destination d’une construction exposée à des dangers naturels.  

3Lors de la demande de permis de construire, l’ECA peut exiger du requérant qu’il 
produise une évaluation locale de risque (ELR) afin de démontrer que les exigences 
légales en matière de protection des personnes et des biens à l’intérieur des 
constructions, d’exposition limitée à l’extérieur des constructions et de prise en compte 
d’éventuels reports des dangers naturels sur les parcelles voisines sont remplies.  

Secteur de restriction 
« glissements profonds 
permanents » 

art. 58 1Le secteur de restrictions délimite les parcelles exposées à des dangers de 
glissements de terrain profonds permanents. 

2Afin d’assurer la sécurité des personnes et la protection des biens de valeur contre les 
glissements de terrain à l’intérieur de ces secteurs, les concepts de mesures de 
protection suivants doivent être appliqués, au cas par cas et selon les principes de 
proportionnalité, lors de constructions nouvelles, de reconstruction, d’agrandissement 
ou de transformation partielle. 

3Concernant les talus, sont interdits : 
a) l’augmentation de la pente, sauf si un concept de mesures de soutènement peut 

démontrer que la stabilité du terrain est assurée ; 
b) la surcharge par remblai ; 
c) le remplacement de matériaux par des matériaux moins drainants ; 
d) l’infiltration des eaux, sauf s’il peut être démontré que cela ne diminue pas la 

stabilité du terrain ;  
Il faudra prévoir l’évacuation des eaux pluviales par un système de drainage. 

4Concernant la réalisation des constructions, on tiendra compte : 
e) de l’implantation, à situer hors de la zone instable lorsque cela est réalisable ;  
f) d'un concept d’ouverture de la fouille, de soutènement des parois de fouille et 

suivi de l’exécution des terrassements qui devra être défini avant le début des tra-
vaux ; 

g) d’un concept de fondation qui intègre les contraintes de déformation et de tasse-
ments différentiels; 

h) d’une potentielle déstabilisation du terrain par surcharge du terrain, notamment 
par remblai ;  

i) d’une potentielle déstabilisation du terrain par suppression de masse stabilisante, 
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ENJEUX PAYSAGERS ET NATURELS 		  PRÉSERVATION DES VERGERS

	▪ Objectif de conservation 
des vergers haute-
tige existants

	▪ Remplacement exigé en 
cas de dépérissement, 
par des arbres fruitiers 
à haute-tie ou mi-tige 
d’essences régionales
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ENJEUX PAYSAGER ET NATURELS 			   AUTRES PRESCRIPTIONS 

Principales thématiques 
	▪ Protection de la faune locale
	▪ Pollution lumineuse
	▪ Gestion des eaux 

pluviales (retention, 
infiltration, limitation des 
surfaces perméables)

COMMUNE DE VALEYRES-SOUS-URSINS |  FM+A PLAN D’AFFECTATION COMMUNAL | PRÉSENTATION PUBLIQUE |  17 SEPTEMBRE 2025       PAGE 33 



INTRODUCTION
Aménagement du territoire et cadre légal, démarches engagées 

Instruments d’aménagement en vigueur sur le territoire communal 

PRÉSENTATION DU PROJET 
Périmètre et principes généraux du projet de PACom 

Les différents type de zones à bâtir et les autres zones
Dimensionnement de la zone à bâtir 
Mesures qualitatives en zone à bâtir

Enjeux paysagers et naturels
Mesures préventives (dangers naturels)

Procédures connexes: PLC et cadastration du domaine public

SUITE DE LA PROCÉDURE 

ECHANGES, DISCUSSION 



MESURES PRÉVENTIVES			   DANGERS NATURELS 

Zones à bâtir exposées 
aux glissements 
profonds permanents
A partir des degrés de 
dangers faibles, ils doivent 
être intégrés à la planification
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Date: 20.02.20251:5000

In
fo

rm
at

io
ns

 d
ép

ou
rv

ue
s 

de
 fo

i p
ub

liq
ue

 - 
G

éo
do

nn
ée

s 
Et

at
 d

e 
Va

ud
, O

ffi
ce

 fé
dé

ra
l d

e 
to

po
gr

ap
hi

e,
 O

pe
nS

tre
et

M
ap

0 100m

Légende:

Biens-fonds
Droits distincts
permanents : mens.
officielle

Droits distincts
permanents : saisie
provisoire

Bien-fonds : mens.
officielle

Bien-fonds : saisie
provisoire

Carte synthétique des
dangers naturels

Danger élevé

Danger moyen

Danger faible
Danger imprévisible
(résiduel)

Danger nul

En révision

Information manquante

Guichet professionnel - Etat de Vaud

Date: 20.02.20251:5000

In
fo

rm
at

io
ns

 d
ép

ou
rv

ue
s 

de
 fo

i p
ub

liq
ue

 - 
G

éo
do

nn
ée

s 
Et

at
 d

e 
Va

ud
, O

ffi
ce

 fé
dé

ra
l d

e 
to

po
gr

ap
hi

e,
 O

pe
nS

tre
et

M
ap

0 100m

Légende:

Biens-fonds
Droits distincts
permanents : mens.
officielle

Droits distincts
permanents : saisie
provisoire

Bien-fonds : mens.
officielle

Bien-fonds : saisie
provisoire

Carte synthétique des
dangers naturels

Danger élevé

Danger moyen

Danger faible
Danger imprévisible
(résiduel)

Danger nul

En révision

Information manquante

Carte synthétique des dangers naturels

COMMUNE DE VALEYRES-SOUS-URSINS |  FM+A PLAN D’AFFECTATION COMMUNAL | PRÉSENTATION PUBLIQUE |  17 SEPTEMBRE 2025       PAGE 35 



MESURES PRÉVENTIVES			   DANGERS NATURELS 

	▪ Certaines zones à bâtir 
se voient appliquer un 
secteur de restriction

	▪ Objectif de sécurisation des 
personnes et des biens

	▪ Prescriptions faites 
par bureau spécialisé 
(CSD), concernant 
les aménagements et 
les constructions

	▪ En principe les demandes 
de travaux nécessitent 
une autorisation de 
l’ECA, qui peut demander 
une évaluation locale 
des risques.
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INTRODUCTION
Aménagement du territoire et cadre légal, démarches engagées 

Instruments d’aménagement en vigueur sur le territoire communal 

PRÉSENTATION DU PROJET 
Périmètre et principes généraux du projet de PACom 

Les différents type de zones à bâtir et les autres zones
Dimensionnement de la zone à bâtir 
Mesures qualitatives en zone à bâtir

Enjeux paysagers et naturels
Mesures préventives (dangers naturels)

Procédures connexes: PLC et cadastration du domaine public

SUITE DE LA PROCÉDURE 

ECHANGES, DISCUSSION 



ÉTABLISSEMENT D’UN NOUVEAU PLAN DE LIMITES DES CONSTRUCTIONS	

	▪ Adaptation aux nouvelles 
zones (concerne la zone 
centrale 15 LAT uniquement) 
et en cohérence avec les 
autres prescriptions (murs 
anciens, aires de cours, etc.) 

	▪ Abrogation de la plupart 
des PLC existants 
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Limites des constructions abrogées

Limites des constructions secondaires nouvelles
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Limites des constructions maintenues 
(en vigueur depuis le 31.05.1995)

LIMITES DES CONSTRUCTIONS

Limites des constructions nouvelles

Limites des constructions abrogées

Limites des constructions secondaires nouvelles
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Limites des constructions maintenues 
(en vigueur depuis le 31.05.1995)

LIMITES DES CONSTRUCTIONS

Limites des constructions nouvelles

Limites des constructions abrogées

Limites des constructions secondaires nouvelles
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Evolution des limites des constructions par rapport au plan de 1995 (extrait rapport selon art. 47 OAT) 
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AIRE FORESTIÈRE		 PROCÉDURE DE CADASTRATION DU DOMAINE PUBLIC

extrait plan de cadastration, Jaquier-Pointet, 2023

	▪ Parcelle aujourd’hui 
agricole transférée au 
domaine public commual
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INTRODUCTION
Aménagement du territoire et cadre légal, démarches engagées 

Instruments d’aménagement en vigueur sur le territoire communal 

PRÉSENTATION DU PROJET 
Périmètre et principes généraux du projet de PACom 

Les différents type de zones à bâtir et les autres zones
Dimensionnement de la zone à bâtir 
Mesures qualitatives en zone à bâtir

Enjeux paysagers et naturels
Mesures préventives (dangers naturels)

Procédures connexes: PLC et aire forestière

SUITE DE LA PROCÉDURE 

ECHANGES, DISCUSSION 



•	 Traitement des observations et oppositions par la Municipalité 

•	 Mise en place de séances de conciliation 
> droit d’être entendu de manière individuelle suite observation ou opposition

•	 Enquête complémentaire en cas d’adaptation du projet 
> l’enquête complémentaire porte alors uniquement sur les adaptations (plan et/ou règlement) 
effectuées suite à la première enquête

•	 Adoption par le Conseil général
> et décision sur la levée des oppositions 

•	 Approbation par le Département
> notifications aux opposants de la levée de leur opposition par le Conseil général, qui ouvre le 
droit de recourir auprès du Tribunal cantonal (Cour de droit administratif et public)

SUITE DE LA PROCÉDURE 
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AUTRES ZONES
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Intérêt local (note 3)
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CONSEIL COMMUNAL

LIMITES DES CONSTRUCTIONS

Limite des constructions

Secteur de restriction "glissements profonds permanents"

Sur plan au 1:5'000: synthèse de la zone à bâtir 15 LAT 

Itinéraire SuisseMobile à vélo

Limite des constructions secondaires

Zone agricole protégée 16 LAT

SECTEUR DU VILLAGE

MERCI DE VOTRE ATTENTION...

...PLACE À LA DISCUSSION 


